I mposte di registro, ipotecarie e catastali
La cosi detta “valutazione automatica”

AUMENTO DEI MOLTIPLICATORI DELLE RENDITE
(Art.2, comma 63, Legge n. 350 del 24/12/2003)

L'aticoo 52, quato comma, ddl D.P.R.131/1986, prevede sspressamente l'impossibilitd per 1'Uffido
ddl’‘Agenzia ddlle Entrate d procedere dlarettifica del vdore o ddl corrispettivo degli immaobili iscritti in
aotesto con aftribuzione d rendta, vdore e/o aorrispettivi dchiorati in misura non inferiore dl'importo
risultonte ddl'goplicazione d determinati maltiplicatori dla rendta aatcstde (fddorioati) o d reddto
dominicde (terreni) risultanti in cotosto ed aggiornati con i coeffidenti d rivdutazione stdaliti per le
imposte sul readto.

L'articolo 2, comma 63, Legge n. 350 del 24/12/2003 ha rivdutato i maltiplicotori d aui sopra del 10%
(La disposizione non comporta conseguenze né sulle imposte sui redditi, né sull’lci.). A
decorrere ddl’1/1/2004, quind, a sdli fini ddlle imposte d registro, ipoteaarie e aatostdi, i maltiplicatori
previsti dd comma 4 aell’ort. 52 ael D.P.R. 131/1986, sono rivdutati nelamisura del 10% .

Ne consegue che a far data adl’1/1/2004, in aoso d asssione d fadoriadti, | vdori e/o corrispettivi
ddiarati ddle parti non sono soggetti arettifica se sono ugudi o superiori adli importi risultonti ddla
madtiplicozione ddlarendta cotcstde per i seguenti coeffidenti:

110, sesi frattad fadbriaati appartenenti d gruppi A B, C(esdusi A/10 e /1),
55, sesi trattad fadoriaati oppartenenti dle categorie A/10 e D;
37.4 sesi troftad faboriaati appartenenti d guppi /1 e E.

Relativamente d terreni non edficdali, in acso d asssione, il vdore e/o corrispettivo dahiarato adle
parti non € soggetto areftifica se risulta ugude o superiore dl'importo risultonte ddla maltiplicczione
dd reddto dominiade per il coeffidente 82,5.

La vdutcazione automatica non pud, comunaue, trovare godicczione per i ferreni per i qudi di
strumenti urlbanistid prevedono la destinczione edficatoria

Per quonto concerne la rivdutazione delle rendte catostdi e del reddito dominicde oaoorre, invece,
neagsssariomente tener conto dell'articdo 3, Legge 23 doembre 1996, n. 662, che ha stdlito, con
decorrenzadd primo gennadio 1997:

- redtivamente d fadricati, comma 48, larivdutazione ddlle rendte catostdi urbbone del dnaue
per cento a fini dall'goplicczione dell'innposta comunde sugi immaobili e d ogni dtra imposto;

- relativamente d terreni, comma 51, la rivdutczione dei reddti dominiodi del ventidnaue per
acento.

Conseguentemente, d fine d determinare il vdore da dichiorare per evitare |'accertamento da parte
ddl'Uffido dd regstro, ocacoorre rivdutae ddl 5% le rendte dai fadoriooti € dd 25% il reddto
dominicde dai ferreni.



TIPOLOGI A RIVALUT AZI ONE MF?II'\IT(;?LI g’:‘TSR_E MOLTIPLI CATORE
CATASTALE 2003 DALL’1-1-2004
Da Al aAll (esclusa Rendita catastale
A10) rivalutata del 5% 100 110
Cesclusa Cl
Rendita catastale
Cl-E rivalutata del 5% 34 37.4
Rendita catastale
A10-D rivalutata del 5% 50 55
Reddito domenicale
Terreni rivalutato del 25% 75 82,5

TIPOLOGI A CAT ASTALE

MOLTIPLICATORE RIVALUTATO
DALL’1/1/2004

Da Al a All (esclusa A10) 115,5
CesclusaCl
Cl-E 39,27
A10-D 57,75
Terreni (reddito dominicale) 103,125

Esempi:

1) Vendtad acsaper dvile doitazione Gat. A2, rendta acotcstde o, 1500,00;

Cdado: R.C 1500,00 + 5% =

1675.00 x 110 = 173.250,00;
(oppure R.C 1500,00 x 115.5 = 173.250,00).

Vdore minimo da dcdhiaare per evitare laooertamento e, 173.250,00

2) Vendtad terreno non susaettibile d destinczione edficatoria, reddto dominiade e.

250,00;

Cdado: R.D. 250,00 + 25% = 312,50 x 82,50 = 25.781.25;

(oppure R.D. 250,00 X 103,125 = 25.781,25).

Vdore minimo da ddhiaare per evitare laooertamento e, 25.781,25.
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